1. Vorbemerkung

Der Vermieter ist berechtigt, die Hausordnung zur Auf-
rechterhaltung der Ruhe und Ordnung im Haus einseitig
abzuandern, soweit dadurch keine zusétzlichen Verpflich-
tungen des Mieters entstehen.

2. Riicksichtnahme

Die Hausbewohner verpflichten sich zur gegenseitigen
Rucksichtnahme, sowie zum sachgeméafien Umgang mit
der Mietsache und den Gemeinschaftsflachen.

3. Ruhezeiten

In der Zeit von 13.00 - 15.00 Uhr sowie 22.00 - 6.00 Uhr
ist Ruhe auf Zimmerlautstéarke einzuhalten. Insbesondere
ist zu diesen Zeiten zu vermeiden:

Starkes Turenschlagen; ruhestérende Haus- und Garten-
arbeiten. An Sonn- und Feiertagen ist die Erledigung
solcher ruhestérender Arbeiten ganztagig zu unterlassen.
Bei der Benutzung von Fernseh-, Radio- oder sonstigen
elektronischen Geraten sowie Musikinstrumenten ist stets
Zimmerlautstarke einzuhalten.

4. Reinigung

Die Zugénge zu den einzelner M~hrungen, die Treppen,
sowie die Treppenfenster eins hliel3lich der Gelénder s d
von den jeweiligen Parteien '‘Mietern) sl * o be. .
halten. Wohnen mehrere Pal :icii aur €in m St kw K,
so hat die Reinigung abwechs nd zu erfolg n.

Die Reinigung, Rdumung ur " "*~un der em -~
schaftlich genutzten Treppen, Rdume, Platze, Einfahrten
und Hoéfe, sowie der StralRe und Gehwege wechselt von
Woche zu Woche zwischen allen Hausbewohnern in fort-
laufender Reihe. Die Reinigung der StraRen und Gehwege
muss nach den jeweiligen Polizeivorschriften mindestens
1x wéchentlich, bei Bedarf taglich, vorgenommen werden.
Insbesondere ist die ausreichende Beseitigung von
Schnee und Eis sicherzustellen. Der Vermieter ist nicht
verpflichtet, Reinigungsgerdate und Streumaterial zu
stellen.

Kommt der Mieter seiner Reinigungspflicht nicht ordnungs-
gemal nach, so ist der Vermieter berechtigt nach
erfolgloser Mahnung die Reinigung, R&umung und
Bestreuung auf Kosten des Mieters ausfiihren zu lassen.

5. Gemeinschaftseinrichtungen
Gemeinschaftseinrichtungen durfen nur zu den dafir
vorgesehenen Zwecken benutzt werden. Insbesondere ist
das Rauchen in diesen Einrichtungen sowie im
Treppenhaus und den Allgemeinfluren nicht erlaubt.

Das Einstellen von Kraftradern ist in den zur Alleinbe-
nutzung gemieteten Haupt- und Nebenrdumen nicht
gestattet.

Hauseingang, Treppen, Flure, Keller und Gemeinschafts-
raume sind von Gegenstanden aller Art, mit Ausnahme
von Kinderwagen, Gehhilfen und Rollstiihlen, die Flucht-
wege nicht versperren und keine wesentlichen Hindernisse
darstellen, freizuhalten.

6. AuRentiiren

Die Haustire ist stets geschlossen zu halten, darf jedoch
aus Grunden der Fluchtmdoglichkeit auch wahrend der
Nachtruhe nicht abgeschlossen werden. Samtliche Tur-

Hausordnung

schlissel sind sorgféltig aufzubewahren und durfen nur
Familienmitgliedern oder Untermietern tiberlassen werden.

7. Liiften und Heizen

Der Mieter hat fir ausreichende Luftung und Heizung der
Mietsache Sorge zu tragen. Zum Luften sind die Fenster
kurzzeitig ganz zu 6ffnen (StoBluften).

8. Abfallbeseitigung

Mull darf frihestens am Abend vor der Abholung auf den
Gehweg gestellt werden.

Die Zwischenlagerung von Sperrmill ist weder in den
Gemeinschaftsraumen noch der AuRenanlage gestattet.
Abfalle durfen nicht ins WC geworfen werden.

9. Brennmaterial

Im Interesse des Feuerschutzes dirfen leichtentziindliche
Gegenstande nicht in den Keller- und Bodenrdumen sowie
in der Garage gelagert werden.

Brennstoffe durfen nur in den hierfir ausgewiesenen
Raumen gelagert werden. Ofen und Herde durfen nur mit
dem jeweils geeigneten Brennstoff beheizt werden.

10. Waschen und Trocknen

Waéhrend des Waschens ist dic Waschkichentiir geschlos-
s zu al n.D W r_..e auf dem vom Vermieter
I x 'm' ten Trocke ple :zutr cknen und darf nur solange
ufe °F ungt verde  wi es die  Trockenvorgang erfordert.
zs i dara. © = cht ), das der Wasch-/Trockenraum
nach Benutzung ausreichend geliiftet und beheizt wird.

11. Kélteschutz

Der Mieter hat alle méglichen MaRBnahmen zu ergreifen,
um ein Einfrieren von Leitungen zu verhindern. Ab -5°C
kann die Wasserleitung bei Einfriergefahr abgestellt
werden. Befindet sich der Haupthahn in den Raumen des
Mieters, so muss dieser den Zutritt bei Bedarf erméglichen.

12. Grillen

Grillen innerhalb der Mietsache und auf dem Grundstiick
ist nur in Ausnahmefallen gestattet, sofern keine
Belastigungen auftreten.

13. Aligemeinbeleuchtung

Fallt die Allgemeinbeleuchtung im Bereich Hauseingang
und Treppenhaus aus, so muss jeder Mieter im Rahmen
einer Notversorgung das Treppenhaus seines Stockwerks,
der Mieter des Erdgeschosses auch den Hauseingang
beleuchten.

14. AuBenantennen, Blumenkisten, etc.

Das Anbringen von Auflenantennen, Blumenkasten, Schil-
dern und &hnlichen Vorrichtungen darf nur mit vorheriger
Zustimmung des Vermieters in sachgemaRer Ausfihrung
erfolgen. AuRenantennen sind zu entfernen, wenn der Ver-
mieter nachtraglich eine Gemeinschaftsantenne anbringt.
Die Zustimmung kann vom Vermieter aus wichtigem Grund
widerrufen werden.

15. Gartenpflege
Soweit der Mieter die Gartenpflege zu erledigen hat, ist der
Vermieter nicht verpflichtet Arbeitsgerate zu stellen.
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Wohnraummietvertrag

Zwischen

(Vor- und Zuname)

(Vor- und Zuname)

(Strale Nr., PLZ, Ort)

als Vermieter/in

(Telefon) (Fax)

und

(E-Mail)

(Vor- und Zuname)

(Geburtsdatum)

(Vor- und Zuname)

(Geburtsdatum)

(Stralle Nr., PLZ, Ort)

als Mieter/in

(Telefon) (Fax)

wird folgender Mietvertrag gesc lossen:

(E-Mail)

§ Mit ac

1. Vermietet werden im

in

Geschoss links — mitte — rechts des Hauses

Zimmer Keller/Nr.

Kiiche Abstellraum/Nr.___
Bad/Dusche Garten/Nr.

separates WC Stellplatz/Nr.
Balkon/Terrasse Garage/Nr.

[] Es handelt sich um eine Eigentumswohnung.

2. Beheizung

O Einzelofen [J Etagenheizung O Zentralheizung

3. Gemeinschaftlich

[] waschkiiche [ Trockenraum L carten [ Sonstiges:

4. Ausgehandigte Schliissel

SchlieRanlage Wohnung

Haustur Zimmer Keller

zu Wohnzwecken und alleiniger Nutzung:

Sonstiges/Wohnungszubehér (z.B. Einbaukiiche)

Briefkasten

Handsender

Garage Zugangskarte

Die Anfertigung von zusétzlichen Schliisseln vom Haus und gemeinsam benutzten R&umen ist nur mit vorheriger Zustim-
mung des Vermieters gestattet. Schiissel, die der Mieter sich zusatzlich beschafft hat, sind nach Beendigung der Mietzeit

dem Vermieter herauszugeben.

N
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§ 2 Mietzeit/Kiindigung

1. Das Mietverhaltnis beginnt am

[] und wird auf unbestimmte Zeit geschlossen.

und wird auf die Dauer von Jahren, also bis geschlossen, weil der Vermieter die
Raume nach Ablauf der Mietzeit

O ais Wohnung fiir sich, seine Familienangehdorigen oder Angehdérige seines Haushalts nutzen will, hier:

[:] in zulassiger Weise beseitigen, oder so wesentlich verandern oder instand setzen will, dass die MalRnahme durch
Fortsetzung des Mietverhaltnisses erheblich erschwert werden wiirde, hier:

[] aneinen zur Dienstleistung Verpflichteten vermieten will.

Besteht kein solcher Befristungsgrund oder wurde dieser vorstehend nicht schriftlich festgehalten, gilt das
Mietverhaltnis als auf unbestimmte Zeit geschlossen.

Auch wahrend der Laufzeit der Befristung ist der Vermieter berechtigt, alle Mieterhéhungen vorzunehmen, die
aufgrund gesetzlicher Vorschriften fir Wohnraum zulassig sind, der auf unbestimmte Zeit vermietet ist.

Ol Beide Parteien kénnen eine ordentliche Kindigung des Mietverhaltnisses mit gesetzlicher Frist frihestens zum
n. Der darin liegende Kiindigungsverzicht kann * " :hstens fur die Dauer von
4 Jahren seit Abschlus: des Vertrags und mit de Méoalichkeit zum Ablauf dieses Zeitra ns vereinbart werden.

2. Ist das Mietverhaltnis auf U woownunte eitge chl sse s bk wnr ed Parte da Mietv rhaltnis mit einer Frist von 3
Monaten ordentlich kiindig: 1. Furden' :rmie :rb ragt i Ko gun sfrist acl 5-jaht jer Mietdauer 6 Monate und
nach 8-jahriger Mietdauer * *~=~*2 | weils :un Schlt s ei s Ka nd- 1on ts. Di Kindigung muss schriftlich
erfolgen.

3. Das Recht zur auerordentlichen Kindigung bleibt unberihrt.

4. Die Regelung des § 545 BGB, wonach sich ein beendetes Mietverhaltnis im Falle der Gebrauchsfortsetzung durch
den Mieter auf unbestimmte Zeit verlangert, wird ausgeschlossen.

§ 3 Miete

1. Die Miete betragt monatlich fiir

a) Wohnung

b) Garage/Stellplatz

c¢) Einbauktiche/Méblierung

d) Heizkosten / Warmwasser-Vorauszahlung

e) sonstige Betriebskosten-Vorauszahlungen (siehe folg. Ziffer 2)

a o ™ A

Zusammen

2. Betriebskosten

a) Neben der Miete sind vom Mieter zusatzlich die anfallenden Betriebskosten gem. §§ 2 BetrKV, 7 Abs.2 HeizkostVO zu
bezahlen. Zu den umlagefihigen Kosten gehéren insbesondere: Grundsteuer, Wasserversorgungskosten, Entwés-
serungskosten, Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieBlich der Kosten der verbrauchten Brennstoffe
und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstromes, der regelmaRigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit, die Kosten der Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage, sowie die Kosten der
Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung, Reinigungs-
und Wartungskosten von Etagenheizungen und Warmwassergerédten, Kosten des Personen- oder Lastenaufzugs,
StraRenreinigungs- und Millbeseitigungskosten, Kosten der Gebéaudereinigung und Ungezieferbekdmpfung, Gartenpflege-
kosten, Kosten der Beleuchtung, Schornsteinreinigungskosten, Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung, Hauswart-
kosten, Betriebskosten der Gemeinschaftsantenne oder des Breitbandanschlusses, Kosten des Betriebs der Einrichtungen fur
Waschepflege sowie die sonstigen Betriebskosten: Kosten der Dachrinnenreinigung und -heizung, Kosten des Betriebs
und der Wartung fiir Rauchwarn- und Feuermelder, Sprinkleranlage, Feuerldscher, Garagentor, Luftungs-/Klimaanlage,
Prifungskosten der Betriebssicherheit technischer Anlagen, Kosten der Trinkwasseruntersuchung. Der Vermieter ist zudem
berechtigt Eigenleistungen im Hinblick auf vom Mieter zu tragende Kosten auf der Grundlage fiktiver Berechnungen eines
Dienstleistungsunternehmens abzurechnen:§ 1 Abs. 1 S. 2 BetrKV.
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Die nachfolgend abgedruckte Hausordnung (S. 8) ist Bestandteil des Vertrags.

, den

(on) (Datum)

Unterschrift:

(Vermieter/in)

(Mieter/in)
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§ 12 Schonheitsreparaturen

1. Der Mieter stellt den Vermieter von allen Anspriichen auf Durchfiihrung von Schénheitsreparaturen frei.

2. Hat der Mieter die Mietsache bei Mietbeginn renoviert ibernommen, gilt folgendes: Der Mieter verpflichtet sich, Schonheits-
reparaturen nach § 12 Nr. 3 auf eigene Kosten in fachhandwerklicher Ausfiihrung vorzunehmen oder vornehmen zu lassen.
Die Schénheitsreparaturen umfassen:

a) Anstreichen der Wande und Decken, Streichen der Innentliren samt Rahmen, Einbauschréanke sowie Fenster und
AuRentlren von innen

b) Tapezieren der Wande und Decken, Lasieren von Naturholztiren und —fenstern sowie von Heizkdrpern einschlief3lich
Heizungsrohren; dies gilt nicht flir Nebenraume.

Die vorstehende Renovierungspflicht des Mieters erstreckt sich dabei nur auf diejenigen Teile der Wohnung, die ihm bei
Mietbeginn renoviert tibergeben wurden.

3. Wahrend der Mietzeit gelten die in § 12 Nr. 2 genannten Verpflichtungen im Allgemeinen nach folgenden Zeitabstéanden
(Renovierungsfristen): Schonheitsreparaturen nach § 12 Nr. 2 a) alle 5 Jahre und Schdénheitsreparaturen nach § 12 Nr. 2
b) alle 10 Jahre. Die in § 12 Nr. 2 a) aufgefiihrten Arbeiten sind in Nebenraumen innerhalb der Wohnung (z.B. Speise- oder
Besenkammer) alle 7 Jahre féllig. Die vorstehenden Fristen kommen je nach Zustand der Mietsache in Anwendung. Sind
bei Beendigung des Mietverhaltnisses Schénheitsreparaturen nach Satz 1 und 2 féllig, jedoch vom Mieter noch nicht
ausgefihrt, sind diese bis spatestens zum Beendigungszeitpunkt vom Mieter auszuflihren.

§ 13 Be~~dig* ' des Mijetverbiltnicses

1. Bei Beendigung der Mietze nat der Mi¢ 2r die Vie ach. sc g ilti ge inigt d  :putzt :urlickzugeben; dies gilt auch
fur die Teppichboden. Wei der Verm ter n th, ass 'i T 7 icht den : | nzug eu verlegt oder fachgerecht
gereinigt worden sind, isl er >ei E ena_ng =2s 1 etven. * Lts  zarpflic et, ebenfalls die Reinigung
fachgerecht vorzunehmen. Im Ubrigen wird auf § 12 des Mietvertrags verwiesen.

2. Endet das Mietverhaltnis durch fristiose Kundigung des Vermieters, so haftet der Mieter fir den Schaden, den der
Vermieter dadurch erleidet, dass die Raume nach dem Auszug des Mieters eine zeitlang leerstehen oder billiger vermietet
werden missen. Die Haftung dauert bis zum Ende der vereinbarten Mietzeit bzw. bis zum Ende der normalen
Kindigungsfrist.

3. Hat der Mieter bei Beendigung des Mietverhéltnisses Gegensténde zurickgelassen, so ist der Vermieter berechtigt,
nach vergeblicher schriftlicher Aufforderung und Ablauf einer Frist von zwei Wochen diese durch eine zur o6ffentlichen
Versteigerung befugten Person verwerten zu lassen. Der Erlés abzuglich der Kosten steht dem Mieter zu. Bescheinigt
der Versteigerer schriftlich die Wertlosigkeit der Gegenstande, kann der Vermieter dariiber wie ein Eigentimer verfigen.

§ 14 Zusatzvereinbarungen fiir vermietete Eigentumswohnungen

1. Sofern es sich bei der Mietwohnung um eine Eigentumswohnung handelt, sind die Bestimmungen der Teilungserklarung
(Gemeinschaftsordnung) sowie die Beschllisse der Wohnungseigentimer Gber die Ordnung im Haus und das Zusammen-
leben der Hausbewohner auch fir die Mieter verbindlich. Dies gilt auch fur spatere Anderungen der Gemeinschafts-
ordnung und die nach dem Abschluss des Mietvertrags getroffenen Beschlisse der Wohnungseigentimer, sofern der
Vermieter dem Mieter die Anderungen mitgeteilt hat.

2. Der jeweilige Verwalter der Wohnungseigentumsanlage ist neben dem Vermieter berechtigt, die zur Aufrechterhaltung der
Hausordnung erforderlichen Einzelanweisungen zu erteilen.

§ 15 Sonstige Vereinbarungen
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b) Fur die vorstehend aufgefihrten Kosten wird eine monatliche Vorauszahlung wie in § 3 Nr. 1 festgelegt, erhoben;
hiertber ist jahrlich abzurechnen.

c) Die Betriebskosten werden, soweit der Verbrauch erfasst wird, nach Verbrauch, im Ubrigen, soweit nichts anderes verein-
bart wurde, nach dem Anteil der Wohnflache umgelegt und berechnet (§ 556a BGB). Bei Wohnungs- oder Teil-
eigentum werden fur die Berechnung der Betriebskosten die von der Eigentimergemeinschaft festgelegten Malistabe
zugrunde gelegt. Soweit Betriebskosten ausschlieBlich einer Wohnung zuzuordnen sind, sind diese vom Mieter direkt
zu tragen, oder in voller Hohe zu Ubernehmen.

d) Jede Vertragspartei istberechtigt, nach erfolgter Abrechnung der Betriebskosten die monatliche Vorauszahlung entsprechend
der eingetretenen Anderung anzupassen, und zwar ab dem auf die Mitteilung folgenden nachsten Monat.

e) Soweit mdglich, sind Betriebskosten vom Mieter direkt mit den Versorgungsunternehmen bzw. Leistungserbringern abzu-
rechnen, einschlielich der Kosten des Energieverbrauchs (z.B. Strom, Gas, Heizung) der Mietsache.

f) Werden nach Vertragsabschluss Betriebskosten im Sinne des § 2 BetrKV in der jeweils glltigen Fassung neu eingefihrt
oder entstehen solche neu, so ist der Vermieter zur Umlage berechtigt. Dies gilt auch fur Reinigungskosten bei Wechsel
zwischen Durchfiihrungsverpflichtung zur Gebaude- und StralRenreinigung und Zahlungsverpflichtung bei Fremderledigung.

g) Ist eine Betriebskostenpauschale vereinbart, bleiben Erhéhungen oder ErmaRigungen gemaR § 560 BGB vorbehalten.

3. Vereinbarung einer Staffelmiete oder Indexmiete (zutreffendes ankreuzen)
a) [] Staffelmiete

Wohnung Sonstiges/ arage
ab e B - B W A | E_
ab | 3 I N B YAY ) E_|
ab EE B W W W N E_|
ab € €

Die Miete muss jeweils mindestens ein Jahr unveréndert bleiben. Wahrend der Laufzeit einer Staffelmiete ist eine
Erhdéhung der Miete nach den §§ 558 bis 559 b BGB ausgeschlossen.

b) [] Indexmiete

Die Parteien vereinbaren, dass die Entwicklung der Miethéhe durch den vom Statistischen Bundesamt ermittelten
Verbraucherpreisindex fir Deutschland bestimmt wird. Steigt oder fallt dieser ab Beginn des Mietverhéltnisses oder seit
der letzten Anpassung, kann jede Vertragspartei eine der prozentualen Indexénderung entsprechende Anderung der
Miete verlangen. Wéhrend der Geltung einer Indexmiete muss die Miete, von Erhéhungen nach den §§ 559 bis 560 BGB
abgesehen, jeweils mindestens ein Jahr unveréndert bleiben. Eine Erhéhung nach § 559 BGB kann nur verlangt werden,
soweit der Vermieter bauliche MaRnahmen aufgrund von Umstanden durchgefiihrt hat, die er nicht zu vertreten hat. Eine
Erhéhung nach § 558 BGB ist ausgeschlossen.

4. Zahlungstermine

a) Die gesamte Miete ist spatestens bis zum dritten Werktag eines Kalendermonats im Voraus an den Vermieter oder an die
von ihm jeweils zur Entgegennahme ermachtigte Person oder Stelle auf folgendes Konto zu entrichten:

Kontoinhaber: Bank:

Konto-Nr./IBAN: BLZ/BIC:

b) Fur die Rechtzeitigkeit der Zahlung von Miete und Betriebskosten kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den
Eingang des Geldes an.

c) Der Saldo aus der Betriebskostenabrechnung ist zwei Wochen nach Zugang der Abrechnung fallig.

§ 4 Kaution

1. Der Mieter verpflichtet sich eine Kaution in Héhe von € an den Vermieter zu leisten.

2. Die Kaution darf drei Nettomonatsmieten (ohne Betriebskosten) nicht Giberschreiten und ist vom Vermieter bei einem Kredit-
institut zu dem flr Spareinlagen mit dreimonatiger Kuindigungsfrist iblichen Zinssatz anzulegen.

3. Uber die Kaution ist drei Monate nach Riickgabe der Mietsache abzurechnen. Steht eine Forderung des Vermieters zu
diesem Zeitpunkt noch nicht fest, so ist er berechtigt, einen der voraussichtlichen Forderung entsprechenden Betrag
auch darlber hinaus zurtickzubehalten. Der Mieter kann fallige Mietzahlungen nicht mit der Kaution aufrechnen.

Mietvertrag des Verlags fiir Hausbesitzer GmbH, Stuttgart. Version 04/2015 (ohne Gewdhr fir kiinftige Rechtsentwicklungen). Nachdruck verboten Seite 3 von 8


Entwurf

Entwurf


§ 5 Ubergabe und Benutzung der Mietsache, Untervermietung, Tierhaltung

. Die verschuldensunabhangige Garantiehaftung des Vermieters wegen anfanglicher Sachmangel am Mietobjekt wird
ausgeschlossen. Die gesetzliche Regelung zu anfénglichen Rechtsmangeln bleibt unberihrt.

. Schadensersatzanspriiche des Mieters, einschlieBlich solcher aus unerlaubter Handlung, kénnen im Ubrigen nur geltend

gemacht werden, soweit sie

a) auf Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit des Vermieters oder seines Erfullungsgehilfen oder

b) auf einer fahrlassigen Verletzung einer wesentlichen Vertragspflicht durch den Vermieter oder seiner Erfiillungsgehilfen
oder

c) auf einer zu einer Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit oder sexuellen Selbstbestimmung fiihren-
den fahrlassigen Pflichtverletzung des Vermieters oder seiner Erfullungsgehilfen oder

d) auf dem Fehlen einer zugesicherten Eigenschaft des Mietgegenstands oder

e) auf einer zwingenden gesetzlichen Haftung des Vermieters oder seiner Erfullungsgehilfen beruhen.

. Der Mieter hat das Haus, die Mietsache samt Zubehor sowie die zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten Raume,
Einrichtungen und Anlagen schonend und pfleglich zu behandeln, insbesondere fur notwendige Reinigung, Luftung und
Heizung der Mietsache zu sorgen und sie von allem Ungeziefer freizuhalten.

. Der Mieter darf die Mietsache nur zu den vertraglich bestimmten Zwecken nutzen. Will er sie zu anderen Zwecken
benutzen, so bedarf dies der vorherigen Zustimmung des Vermieters.

. Der Mieter darf die Mietsache nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieters untervermieten. Dasselbe gilt fur eine Ge-
brauchsuberlassung an Dritte, auch soweit kein Untermietverhaltnis begriindet wird. Bei Besuchern gilt dies, wenn die
Besuchsdauer die Zeit von 6 Wochen (ibersteigt. Im Ubrigen wird auf die §§ 540, 553 BGB verwiesen.

. Der Mieter darf Haustiere mit Ausnahme von Kleintieren (Ziervogel etc.) nur mit Zustimmung des Vermieters halten. Die
Zustimmung kann nur versagt bzw. widerrufen werden, wenn durch die Tiere andere Hausbewohner oder Nachbarn
belastigt werden oder eine Beeintrachtigung der Hausbewohner oder des Grundstiicks zu befurchten ist.

§ 6 Anzeine- ''nd ' =rtung<nflichten des Miate-s
. Schéden an der Mietsache atder Miete soba er ebe ne <1 de 1Ve miete an: zeige

. Offensichtliche Méngel hat ~~**~*~-in; wrhalb :ine Mon. nac Einz. "2r. zeic :n. Un rlasst er dies, so kann er sich
bei Auszug nicht darauf berufen, dass ein Mangel bereits bei Einzug vorhanden war. § 536b BGB bleibt davon unberiihrt.

. Schéaden in den Mietrdumen, am Gebéaude, an den zum Gebaude oder Grundstiick gehérenden Einrichtungen und Anlagen hat
der Mieter auf seine Kosten beseitigen zu lassen, wenn und soweit ihn, die zu seinem Haushalt gehérenden Personen, seine
Untermieter und Besucher oder die von ihm beauftragten Handwerker durch Vernachlassigung der Obhutspflicht ein
Verschulden trifft. Der Mieter haftet zudem fur Schaden, die durch fahrlassiges Offenstehenlassen von Turen, Fenstern,
Fensterldden, Rollladen, Markisen, Jalousien oder durch Sdumnis einer vom Mieter ibernommenen sonstigen Pflicht
entstehen.

. Die Kosten der jahrlichen Reinigung und Wartung der Einzeléfen sowie der Gas- oder Elektroheizgerate gehen voll zu Lasten
des Mieters, jedoch nur bis zu einem Gesamtbetrag von 6% der Jahresnettomiete innerhalb von 12 Monaten.
§ 7 Besichtigung der Mietsache

. Der Vermieter und/oder sein Beauftragter sind berechtigt, die Mietsache zur Feststellung der Notwendigkeit von Arbeiten
oder deren Ausfiihrung in angemessenen Abstanden nach vorheriger Anmeldung, sowie bei Gefahr im Verzug, jederzeit zu
betreten.

. Will der Vermieter das Grundstick verkaufen oder ist das Mietverhaltnis gekiindigt, sind die in Nr. 1 bezeichneten
Personen gemeinsam oder je einzeln berechtigt zusammen mit den Interessenten die Mietsache Montag bis Freitag von
17.00 - 20.00 Uhr, Samstag von 10.00 - 13.00 Uhr und an Sonntagen von 11.00 - 12.00 Uhr zu betreten.

. Das Betreten der Wohnung ist aufter bei Gefahr im Verzug zwei Tage vorher anzumelden.

. Der Mieter ist verpflichtet, nach 2-tagiger Voranmeldung wéahrend der Ublichen Geschaftszeiten, Zutritt zur Mietsache zum
Ablesen von Messeinrichtungen und Uberprifen technischer Einrichtungen wie Rauchwarnmelder zu erméglichen.

. Im Einzelfall kann der Mieter aus wichtigem Grund einer Besichtigung widersprechen. Er muss in diesem Fall einen ange-
messenen Ersatztermin anbieten.

§ 8 Verdnderungen an und in der Mietsache

1. Bauliche Veranderungen an und in der Mietsache, insbesondere Um- und Einbauten, Installationen und dergleichen

durfen nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieters vorgenommen werden.
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2. Einrichtungen oder Veranderungen der Mietsache, die der Mieter ohne Zustimmung des Vermieters wahrend der Mietzeit
angebracht oder vorgenommen hat, hat der Mieter auf Verlangen des Vermieters sofort auf eigene Kosten zu
beseitigen und den urspriinglichen Zustand wiederherzustellen.

Bei genehmigten Veranderungen oder Einrichtungen muss der Mieter bei Beendigung des Mietverhaltnisses diese auf
eigene Kosten beseitigen und den urspriinglichen Zustand wiederherstellen, soweit nichts Abweichendes vereinbart ist.

3. Will der Mieter Einrichtungen, mit denen er die Mietsache versehen hat, bei Beendigung des Mietverhaltnisses
wegnehmen, hat er sie zundchst dem Vermieter zur Ubernahme anzubieten. Wenn der Vermieter die Einrichtungen
Ubernehmen will, hat er nach seiner Wahl entweder dem Mieter die Herstellungskosten abziiglich eines angemessenen
Betrages fir die Abnutzung zu erstatten oder in sonstiger Weise einen angemessenen Ausgleich zu leisten. Macht der
Vermieter von diesem Recht keinen Gebrauch und nimmt der Mieter die Einrichtungen weg, so ist der Mieter zur
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands verpflichtet.

4. Aufstellung und Betrieb von (Kamin-) Ofen oder Abluft-Waschetrocknern bediirfen der vorherigen Zustimmung des Vermie-
ters. Bei Aufstellung und Betrieb dieser Gerate hat der Mieter alle gesetzlichen und behérdlichen Vorschriften und Auflagen
zu beachten.

§ 9 Erhaltung der Mietsache

Die Kosten fur auch ohne Verschulden des Mieters notwendige Reparaturen an solchen Gegenstanden, welche dem
haufigen und unmittelbaren Zugriff des Mieters ausgesetzt sind, z. B. Installationsgegenstande fir Elektrizitat, Wasser
und Gas, Heiz- und Kocheinrichtungen, Fenster- und Turverschlisse, Verschlussvorrichtungen fur Fensterladen, Roll-
laden, Jalousien sowie Markisen (Kleinreparaturen) hat der Mieter zu tragen, soweit die Kosten fir die einzelne Reparatur
125,00 € und der dem Mieter dadurch entstehende jahrliche Aufwand 6% der Jahresnettomiete innerhalb von zwo6lf Monaten
nicht Ubersteigt.

§ 10 Zentrale Heizungs- und Warmwasserversorgung, Raumtemperatur

1. Die dem Tagesaufenthalt dieni 1aen kaume werden wé rend der Heizperiode (1. Oktober bis = ). April) in der Zeit von 6.00
- 23.00 Uhr mit einer Temperat von mindes > __ "°C _ i
Fur die sonstigen Rdume ge .,. <... an ames 2ne der ec' 1 ch n / llage 'nts reche le Erwarmung. AuBerhalb
der Heizperiode ist es Sache les Mieters durct zigc i@ U 21 jar ¢ eizt g fiir ne seine Winschen entsprechende
Raumtemperatur zu sorgen. ‘~woit Aar  lieter lie ‘eizui  allk  bet. ‘ht  iag heizL g), ist er verpflichtet, die
Heizung im ublichen Umfang standig in Betrieb zu halten.

2. Eine Beheizung aullerhalb der Heizperiode kann nur verlangt werden, wenn an mindestens drei aufeinanderfolgenden
Tagen die AuRBentemperatur (gemessen 12.00 Uhr mittags) unter 12°C absinkt. Bei Stérungen der Heizanlage, héherer
Gewalt, behordlichen Anordnungen oder sonstiger Unmdglichkeit der Leistung (z.B. Brennstoffknappheit) ist der
Vermieter zur Ersatzbeheizung nicht verpflichtet. Er hat etwaige Stérungen schnellstméglich beseitigen zu lassen.

3. Sofern die Mietsache nicht Uber Klimatechnik verfugt, kann der Mieter keine MalRnahmen zur Reduzierung der Innen-
temperatur verlangen.

4. BeiAuszug tragt der Mieter die Kosten der Zwischenablesung bis zu einem Betrag in Hohe von 70,00 €.

5. Der Vermieter ist berechtigt, die Warmeversorgung auf einen Dritten zu dessen Bedingungen zu Ubertragen (Warmecon-
tracting) Der Mieter verpflichtet sich, die hierdurch zuséatzlich anfallenden Kosten zu tibernehmen, soweit die nach der
Warmelieferverordnung (WéarmeLV) vorgegebenen Voraussetzungen vorliegen.

§ 11 Personenmehrheiten

1. Mehrere Mieter haften fur alle Verpflichtungen aus dem Mietverhaltnis als Gesamtschuldner.

2. Die Erklarungen von einem oder an einen Mieter sind fur die anderen rechtsverbindlich. Die Mieter gelten insoweit als
gegenseitig bevollmachtigt, ausgenommen bei Kiindigungen und Mietaufhebungsvereinbarungen.

3. Bei einer Mehrheit von Vermietern ist jeder berechtigt, Erklarungen mit Wirkung fur die anderen abzugeben und entgegen-
zunehmen. Die Vermieter gelten insoweit als gegenseitig bevollméachtigt.

4. Tatsachen, die fur einen Ehegatten oder Mitmieter eine Verldngerung oder Verkirzung des Mietverhaltnisses herbeifiihren
oder fur ihn einen Schadensersatz- oder dhnlichen Anspruch oder eine Schadensersatzpflicht begriinden, haben fur den
anderen Ehegatten oder Mitmieter die gleiche Wirkung.
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